Infoblatt
Vermieterwechsel

Wenn lhr Vermieter das Haus oder lhre Wohnung ver-
kauft, verschenkt oder vererbt, andert sich fir Sie als
Mieter zunachst einmal nichts.

Der Erwerber tritt anstelle des bisherigen Vermieters in
alle Rechte und Pflichten des bestehenden Mietvertra-
ges ein.

Das bedeutet, dass Sie grundsatzlich keinen neuen
Mietvertrag abschlielen missen.

Meist ist es besser, den bisherigen Mietvertrag fortgelten
zu lassen, da in neueren Mietvertrdgen haufig unglnsti-
gere Regelungen fir den Mieter enthalten sind.

Das gilt besonders, seit der Bundesgerichtshof viele
Klauseln, z. B. betreffend Schdnheitsreparaturen, in
alten Mietvertragen fur unwirksam angesehen hat.

Bevor Sie also einen neuen Mietvertrag mit dem
neuen Eigentiimer abschlielen, sollten Sie diesen mit
uns gemeinsam prufen, damit sich lhre Rechte nicht
nachteilig verandern.
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Gegebenenfalls kann man mit dem neuen Eigentimer
eine entsprechende Anpassung des neuen Mietvertra-
ges verhandeln.

Sie sollten die Mietzahlungen erst dann an den neuen
Eigentimer oder Berechtigten leisten, wenn lhnen das
von dem bisherigen Vermieter ausdriicklich schriftlich
bestatigt wurde.

Grundsatzlich kann der Erwerber der Mietsache erst mit
Eintragung in das Grundbuch Eigentimerrechte, wie
zum Beispiel Mieterhéhung und Kiindigung, ausuben.

Daher sollte gegebenenfalls ein Nachweis tber die Ein-
tragung im Grundbuch angefordert werden.

Der bisherige Vermieter muss die Betriebskosten noch
abrechnen, wenn vor dem Eigentimerwechsel ein Ab-
rechnungszeitraum abgeschlossen wurde (zum Beispiel
das Kalenderjahr). Fir die laufende Abrechnungsperio-
de muss der neue Vermieter die Betriebskostenabrech-
nung erstellen.

Haufig ist mit dem Eigentumswechsel die Angst ver-
bunden, dass der neue Vermieter Eigenbedarf geltend
macht. Wenn Sie eine solche Eigenbedarfskiindigung
bekommen, sollten Sie diese unbedingt von uns ber-
prifen lassen, ob diese wirksam ist.

Wenn lhre Wohnung in eine Eigentumswohnung umge-
wandelt worden ist, gilt eine Wartezeit von drei Jahren.

Erst danach kann eine Eigenbedarfskiindigung ausge-

sprochen werden.

Die Landesregierung Baden-Wirttemberg kann per
Verordnung festlegen, dass eine Kiindigungssperr-
frist von bis zu zehn Jahren besteht. Gerne Uberpri-
fen wir flr Sie, ob es fiir lnre Gemeinde eine solche
Verordnung gibt.

Grundsatzlich
muss bei einem
Vermieterwech-
sel kein neuer
Mietvertrag
abgeschlossen
werden.
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Gut beraten. Sicher wohnen.

Mietzahlungen
sollten erst nach
schriftlicher Be-
statigung an den
neuen Mieter ge-
tatigt werden.

Der neue Ver-
mieter kann
erst mit Ein-
tragung in das
Grundbuch Ei-
gentiimerrechte
ausltiben.
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